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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lirargarden fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens findamal och verksamhet
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning,

Foreningens stadgar :
Féreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-17.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foéreningens fastighet, Luthagen 14;1 bebyggdes 1958 och dr beldgen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 88 ligenheter och 1 lokal.

Dessutom finns 1 st garage med 6 p-platser och 26 p-platser med motorviirmare,

Liigenhetsfordelning;:

46 st 1 rum och kk
20 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 4938,2 kvin  Total lokalyta: 137 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m,
Kontor 137.0 : 2012-04-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-04-22 bestatt av:
Ordinarie Per Wester tom 2011
Rachel Hellgren tom 2011
Stefan Martensson tom 2012
Peter Boivie tom 2012
Petter Sjéling tom 2012
Suppleanter Christina Andersson
Frida Broman
Chetan Wallberg
Revisorer
Ordinarie Kirsi Jansson Foretagarnas Revisionsbyra AB
Per Andersson Inter Revisor

Suppleant Ester Nilsson
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Valberedning
Ann-Kristin Norin Sammankallande
Gioran Bjurhall
Dan Stengérd

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 drig underhallsplan uppriéttad som rligen uppdateras av styrelsen,

Fasadrenovering och tilliggsisolering 1983/84.
Balkonger, ventelation, isolerrutor 1993,

Stam- och elrenovering har utférts uner 2003.

Byte av avhirdningsaggregat 2003.

Nya hissmaskiner 2003,

Byte till sikerhetsddrrar 2005.

Installation av styrsystem for viirme och ventilation 2007,
8 nya parkeringsplatser 2008.

Renovering av tvittstugan 2010.

Vattenbesparingsatgérd 2010,

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 (10) st dverlatelser 4gt rum. Styrelsen beaktar sirskilt § 8 i foreningens stadgar om
krav pa permanent boende i ligenheten for att godkiinna medlemskap. Detta sker i enlighet med beslut i
Svea hovratt (Mal nr OH 2143-00).

Dessutom har styrelsen beviljat 1 (5) st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f8lja Hyresnimndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplites i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 95 (93) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantriden.

Viceviird for féreningen har varit Stefan Méartensson i 49:an och Petter Sjoling i 47:an.
Den ekonomiska forvaltningen har utfsrts av ISS Facility Services AB.
Liigenhetsfrteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB.

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsiakring. I frsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och &ven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)

Ekonomi
Foreningens fond for ytire underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens {Srslag till
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resultatdisposition och 8verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Reservering har skett under aret med 253 940 kronor och ianspréktagande med 307 650 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vérdeir 1958.

Fér inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsligenhet, dock hiigst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 112 376 kronor, (88 ldgenheter * 1 277:- = 112 376 kronor, jamfort
med 0,4% av 50 200 000 kronor = 200 800 )

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas inldsta och salda
bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregdende ar
avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets shut till 427 845 (427 845) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 126 140 kronor.

Reparationer enligt underhdllsplan har utforts till en kostnad av 416 077 kronor, varav 307 650 kronot
har belastat den yttre reparationsfonden och resterande 108 427 kronor har belastat resultatet.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje §verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pants#ttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsdversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning 2847288 2838166 2777208 2814449 2804738
Resultat fore reservering -234 487 512 965 265936 181 593 112 502
Reservering ytire reparationsfond 253 940 178 890 178 890 178 890 420 000
Saldo ytire reparationsfond 2379719 2125779 1946889 2055224 2120084
Lan per kvm yta 2 848 2900 3079 3138 3204
Kassalikviditet (%) ' 303 348 388 360 314
Arsavgift bostider kronor/kvm 540 540 540 540 540

2010 ars resultat paverkas av utford renovering av tviittstuga, 238 000 kronor, och vatten och
energisparande atgird , 69 650 kronor, vilket kommer att ianspraktas ur yttre fond.
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Forslag till behandling av ansamlad fiorlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning Sverfores

-149 130
-267 342

-416 472

-307 650
-108 322

-416 472

4 (14)

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sy h WD

2010-01-6t
-2010-12-31

2847 288

-546 108
-1268 005
-151 708
-187 679
-555 299
138 489

3 665
-409 496
-267 342
267 342

<267 342

5 (14)

2009-01-01
-2009-12-31

2 838 166

-150 990
-1 156 302
-147 156
~194 541
-555 299
633 878

4402
-525 777
112 503
112 503

112 503
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2010-12-31

13 545 472
1 500 000
15045 472

3500

15048 972

63
115763
115 831

431 909
2275212
2707122

2 822 953

17 871 925

6 (14)

2009-12-31

14 100 771
1500000
15600 771

3500

15 604 271

-186
85970
85 784

434 364
2194179
2 628 542
2714 326

18 318 597
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapited
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not

11

12

13
14

2010-12-31

394 951
451 249
2379719
3225919

~149 130
-267 342
-416 471

2 809 447

14130 123

323 566
59 788
10 377
13 605

525018

932 354

17 871 925

17 691 400
17 691 400

Inga

7 (14)

2009-12-31

394 951
451 249
2125779
2971979

-7 693
112 503
104 810

3076789

14 461 089

259 012
122 202
9 747
8780
380978
780 719

18 318 597

17 691 400
17 691 400

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allménna réad.
Om inte annat framgar #r de tillimpade redovisningsprinciperna ofgréndrade jimfSrt med foregdende ér.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Andrade redovisningsprinciper
Bergvirme/Fjirrvirme har omklassificerats till markanldggning.
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade viirde. Utgifter f6r reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens beddmda nytjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om/tillbyggnad 40-50 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade viirde skulle dverstiga dess bersknade atervinningsvérde skrivs
tillgingen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffhingsvirde.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehayv
Kortfristiga placeringar viirderas till det l4gsta av anskaffningsvéirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vdrderas till anskaffningsviirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt fSreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omfring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ ér styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som férhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintidkter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostiider
Hyresbortfall ./.
Ersiittningar och intéikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Lépande reparationer av garage och p-platser
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel/snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010

38 680

21 600
63 610

2 661 980
-2 400

4 438
9380

2 847 288

2010
126 140
3 891
416 077
546 108

2010
90 452
2 689

0

2344
126 764
607 434
107 309
67 201
46 921
82610
118 256
15975
1268 005

10 (14)

2009

88 470
25080
63 700
2663 941
-23 512
900

19 587

2 838 166

2009
143 286
7703

0

150 989

2009
84 446
2659
16 000
0

122 263
516312
98 891
67 765
69 408
53 564
117716
7278
1156 302
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader
Léner

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad ar 1994 (9 man) 17/50, stamrenov ar 7/40
275 000:-

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Avgér rantebidrag /.
Ovriga skuldrelaterade poster

Rintebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphora ar 2011,

2010
63 066
7750
74 372
6520
151 708

2010
71400
76 400
39879

187 679

2010
185299

370 000
555299

2010
3 665
3 665

2010
428 279
-18 883

100
409 496

11 (14)

2009
59 544
7 968
73 524
6120
147 156

2009
84 724
66 800
43 017

194 541

2009
185 299

370 000
535299

2009
4402
4402

2009
559018
-33 316

75
525777
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Om/tillbyggnad 1993

Stamrenovering

Ingiende nyttjande av yttre reparationsfond
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringvirden mark

T utgdende redovisat viirde ingar renovering 3 253 750 (3 348 750) kronor, stamrenovering 9 075 000 (9

350 000) kr.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2010-12-31
5496 543
4 750 000

13 550 000

-2 550000

21 246 543

-7 145772
-555 299
-7 701 071

13 545472
33 441 000

17 347 600
50 788 000

2010-12-31

49 923
0

41 640
24200
115 763

12 (14)

2009-12-31
5496 543
4 750 000

13 550 000

-2 550 000

21246 543

-6 590 473
-555 299
-7 145772

14 100 771

25231 000
10 547 000
35778 000

2009-12-31
46 921

687

37477

885

83970
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Not 11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingang 394951
Okning av insatskapital
Disposition av foregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 394 951

Not 12 Fastighetslin

Ovr bundet
eget kapital
451 249

451 249

Under &ret har 4 [an satts om. Féreningen bdrjar att amotera pa lanet pa 3 482 500 kr under 2011.

Langivare - riintesats - rintefindring
SBAB - 1,94 % - 2011-12-19
Stadshypotek - 2,19 % - rdrlig 3 mén
Stadshypotek - 2,96 % - 2012-10-30
Stadshypotek - 2,45 % - rorlig 3 mén
Stadshypotek - 3,36 % - 2013-10-30
Stadshypotek - 5,35 % - 2012-04-30
Fastigheislin kort del

Not 13 Ovriga skulder

Killskatter

13 (14)
Yitre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
2125779 -7 693 112 503
253 940 =253 940

112 503 -112 503
~267 342
2379719 -149 130 =267 342

2010-12-31 2009-12-31

470 933 474 893

3952660 3 960 000

2 891976 2921336

995 000 995 000

3 482 500 3 482 500

2 660 620 2 886372

-323 566 -259 012

14 130 123 14 461 089

2010-12-31 2009-12-31

13 605 8780

13 605 8 780
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppl rintekostnader externt
Férskottsbetalda hyror/avg
Upplupna avtalskostnader

Upplupna uppviirmningskostnader

Upplupna elavgifter
Bertiknat arvode for revision

Y Fa

Rachel Hellgren

WA

Stefan Martensson

K"\

0 b

Peter Baivie

Upishing orsssn

2010-12-31
2400

11 077

63 331

189 593

0

194 414

16 374

8 500

485 689

14 (14)

2009-12-31
33 400

16 980

47 470
173393
5634

80 026
11420

10 000

378 323

BetterSitting Cinristina /W1d-ersson



