Hiirmed kallas medlemmarna i Brf Lirargarden till ordinarie arsstimma.

TID:

Tisdagen den 17 april 2012, kl 19.00
Kaffe, te och smorgéstarta serveras fran kl 18.00.
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Stimmans dppnande

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden.
Val av ordférande for stimman.

Anmilan av protokollskrivare.

Val av justeringsmin tillika rostraknare.

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Godkinnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorernas berittelse.

Faststillande av balans- och resultatridkning.

Friga om anvindande av uppkommet dverskott eller tickande av underskott.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om arvoden.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter revisorer och revisorssuppleanter.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av extern och intern revisor och suppleanter.

Val av valberedning.

Val av trivselvérdar.

Val av tridgéardsgrupp.

Motion ang kapitaltillskott, bilaga 1.

Motion ang fonsterbleck, bilaga 2.

Motion ang nya stadgar, bilaga 3.

Stimman avslutas.

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kinner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.

Uppsala i april 2012

BRF LARARGARDEN
Styrelsen
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Larargarden fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-17.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Luthagen 14:1 bebyggdes 1958 och ar beldgen i Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 88 lagenheter och 1 lokal.
Dessutom finns | st garage med 6 p-platser och 26 p-platser med motorvérmare.

Ligenhetsfordelning:

46 st 1 rum och kdk
20 st 2 rum och kdk
22 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 4938,2 kvm  Total lokalyta: 137 kvm

Féreningens lokalkontrakt [6per enligt foljande:

Verksamhet Yia kvm Laptid t.o.m.
Kontor 137,0 2012-04-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-06 bestétt av:
Ordinarie Per Wester tom 2013
Rachel Hellgren tom2012
Stefan Martensson tom2012
Peter Boivie tom2012
Christina Andersson tom2013
Suppleanter Annette Elenius
Nanna Déversjd
Ulrika Ager
Revisorer
Ordinarie Kirsi Jansson Foretagarnas Revisionsbyrd AB
Per Andersson Inter Revisor

Suppleant Julia Ring
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Valberedning
Goéran Bjurhall Sammankallande

Gia Rudstrom
Susanne Berggren

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering och tilldggsisolering 1983/84.
Balkonger, ventelation, isolerrutor 1993.
Stam- och elrenovering har utforts uner 2003.
Byte av avhardningsaggregat 2003,

Nya hissmaskiner 2003.

Byte till sdkerhetsddrrar 2003.

Installation av styrsystem for varme och ventilation 2007.
8 nya parkeringsplatser 2008.

Renovering av tvittstugan 2010.
Vattenbesparingsatgird 2010.

Nya garageportar och méalning av garage 2011.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 12 (9) st &verlatelser dgt rum. Styrelsen beaktar sarskilt § 8 1 féreningens stadgar om

krav pa permanent boende i légenheten for att godkénna medlemskap. Detta sker i enlighet med beslut i
Svea hovritt (Mal nr OH 2143-00).

Dessutom har styrelsen beviljat 4 (1) st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyringar 4r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsratten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
p4 annan ort d4 medlemmen under en tidsbestamd period inte sjélv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och féreningen siledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra

hand.

Féreningen hade vid arets slut 96 (95) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 (12) protokollférda sammantraden.

Vicevird for féreningen har varit Stefan Mértensson och Fredrik Broman.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdefoérsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsékring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrattshavare.

(Observera att denna ej ersatter hemforsikringen.)

Ekonomi
Féreningens fond for yttre underhéll
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Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Reservering har skett under aret med 253 940 kronor och iansprdktagande med 307 650 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardedr 1958.

For inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1302 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexupprdknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 120 450 kronor, (88 lagenheter * 1 302:- =114 576 kronor, jAmfort
med 0,4% av 50 200 000 kronor = 200 800 )

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas inldsta och salda
bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén foregaende ar
avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 541 723 (427 845) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 151 639 kronor.

Reparationer enligt underhllsplan har utforts till en kostnad av 162 449 kronor, varav 94 313 kronor
kommer att belasta den yttre reparationsfonden och resterande 68 136 kronor har belastat resultatet.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Foreningen har 16st ett 1dn pd 995 000 kr.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440

kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning 2834110 2847288 2838166 2777208 2814449
Resultat fore reservering -180 888 -234 487 512 965 265 936 181593
Reservering yttre reparationsfond 253 940 253 940 178 890 178 890 178 890
Saldo yttre reparationsfond 2326009 2379719 2125779 1946 889 2055224
Lan per kvm yta 2782 2 848 2900 3079 3138
Kassalikviditet (%) 328 303 348 388 360
Arsavgift bostider kronor/kvm 540 540 540 540 540

2011 &rs resultat paverkas av utford byte av garagepostar samt malning av garage till en kostnad pa 94
313 kronor vilket kommer att ianspraktas ur yttre fond.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

frin reservfond uppldses

till yttre reparationsfond 6verfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

-362 761
-180 888

-543 649

-307 650
253 940
-94 313

-395 626

-543 649

4 (13)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(=X, T SR P I NS ]

2011-01-01
-2011-12-31

2834110

-314 088
-1 324742
-142 237
-172 184
-555299
325 560

28 008
-534 456
-180 888
-180 888

-180 888
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2010-01-01
-2010-12-31

2 847 288

-546 108
-1268 005
-151 708
-187 679
-555 299
138 489

3665
-409 496
-267 342
-267 342

-267 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2011-12-31

12990 173
1 500 000
14 490 173

3500

14 493 673

-2 548
130 738
128 190

432314
2207753
2 640 067
2 768 257

17 261 930
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2010-12-31

13 545 472
1500 000
15 045 472

3500

15 048 972

68
115763
115 831

431 909
227153212
2707 122
2 822 953

17 871 925
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2011-12-31

394 951
451 249
2326 009
3172 209

-362 761
-180 888
-543 650

2 628 559

13 789 422

333 549
112 940
7149
1200
389 111
843 949

17 261 930

17 691 400
17 691 400

Inga
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2010-12-31

394 951
451 249
2379719
3225919

-149 130
-267 342
-416 471

2 809 447

14130123

323 566
59 788
10377
13 605

525018

932 354

17 871 925

17 691 400
17 691 400

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmdnna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna of6rindrade i jamforelse med foregéende ar.

Anlaggningstillgdngar

Matericlla anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader 100 ar

Om/tillbyggnad 40-50 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle &verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs

tillgAngen omedelbart ner till sitt tervinningsviirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlidggas till eller

erhéllas fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underh4ll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beraknas som forhéllandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintdkter p-platser
Arsavgifter bostéder
Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Lépande reparationer av garage och p-platser
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Sotning

Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel/sndrdjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

88 680

21 600
63750

2 661980
-1 900

0

0
2834110

2011
151 639
0

162 449
314 088

2011
94 718
3000
9565

0
51710
115170
510 847
75726
78 099
49 923
-2074
195769
120 456
21 833
1324742
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2010

88 680

21 600
63 610

2 661 980
-2 400
4438

9 380

2 847 288

2010
126 140
3 891
416 077
546 108

2010
90 452
0

2 689

0

2344
126 764
607 484
107 309
67 201
46 921
0
82610
118 256
15975
1268 005
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Konsultarvode

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader
Loner

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad ar 1994 (9 méan) 18/50, stamrenov ar 8/40
275 000:-

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rianteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Avgér rantebidrag ./.
Ovriga skuldrelaterade poster

Rintebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphora dr 2011.

2011
37878
11 000
11575
75 464

6520

142 237

2011
67 600
71 600
32984

172 184

2011
185 299

370 000
535 299

2011
28 008
28 008

2011
535195
=739

0

534 456
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2010
63 066
0

7750
74 372
6520
151708

2010

71 400
76 400
39879
187 679

2010
185299

370 000
555299

2010
3665
3665

2010
428 279
-18 883

100
409 496
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Om/tillbyggnad 1993

Stamrenovering

Ingdende nyttjande av yttre reparationsfond
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I utgdende redovisat virde ingér renovering 3 158 750 (3 253 750) kronor, stamrenovering 8 800 000 (9

075 000) kr.

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Faorutbetald forsikring
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2011-12-31
5496 543
4750 000

13 550 000

-2 550 000

21 246 543

-7701 071
-555299
-8 256 370

12 990 173

33 441 000
17 347 000
50 788 000

2011-12-31
53 959

0

42 142

8 448

26 189

130 738
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2010-12-31
5496 543
4750 000

13 550 000

-2 550 000

21246 543

-7145772
-555 299
-7 701 071

13 545 472

33 441 000
17 347 000
50 788 000

2010-12-31
49923

0

41 640

0

24 200
115763
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Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 394 951
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 394 951

Not 12 Fastighetslan

Ovr bundet
eget kapital
451 249

451249

12 (13)

Under ret har 4 14n satts om. Féreningen borjar att amotera pa lanet pa 3 482 500 kr under 2011.

Langivare - riintesats - rintelindring
SBAB - 4,99 % - rorlig 3 min
Stadshypotek - 3,93 % - 2013-03-30
Stadshypotek - 2,96 % - 2012-10-30
Stadshypotek - 4 % - rorlig 3 man
Stadshypotek - 3,36 % - 2013-10-30
Stadshypotek - 5,35 % - 2012-04-30
Fastighetslan kort del

Not 13 Ovriga skulder

Kaéllskatter

Yttre rep. Balanserat
fond resultat
2379 719 -149 130
-307 650 307 650
253 940 -253 940
-267 342
2 326 009 -362 762

2011-12-31 2010-12-31

466 640 470 933

3915 73] 3952 660

2 863 056 2891976

995 000 995 000

3447 676 3 482 500

2 434 868 2 660 620

-333 549 -323 566

13 789 422 14 130 123

2011-12-31 2010-12-31

1200 13 605

1200 13 605

Arets
resultat
-267 342

267 342
-180 888
-180 888
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31

Upplupna loner och arvoden 58 900
Upplupna sociala avgifter 19 381
Uppl réntekostnader externt 48 564
Forskottsbetalda hyror/avg 169 208
Upplupna avtalskostnader 0
Upplupna uppvarmningskostnader 72 518
Upplupna elavgifter 9346
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1694
Beriknat arvode for revision 9500
389 111

achel Hellgre

Stefan Martensson

e

Ulrilea A t'-\'t? ‘e

Var revisionsberittelse har ldmnats .

Per Andersson
Revisor

gy f
1™ 3

R
g LQ 4 7 .

Peter Boivie

N dnnce D?pue Vb‘scl‘»

Kirsi Jansson
Auktoriserad revisor
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2010-12-31
27 400
18 932
63 331

189 593
0

194 414
16 374
6474

8 500
525018



4358 Brf Larargaden

Uppsala
RESULTAT BUDGET RESULTAT BUDGET

Avser tusentals kronor - tkr 2010 2011 2011 2012
Hyresintékter lokaler 3013 174 172 174 174
Arsavgifter bostader 3021 2 662 2 662 2 662 2 662
Hyresbortfall (outhyrt) ./. -2 -1 -2 0
Ovriga intakter 3290 4 1 0 0
Fakturerade kostnader 9 0 9 0
RORELSENS INTAKTER 2847 2834 2843 2 836
Fastighetsskotsel entr. 4110 72 75 71 72
Fastighetsskotsel entr. utover avtal 4111 18 18 24 15
Besiktning 4142 3 0 6 0
Serviceavtal 4143 4 4 7 8
Energideklarationer 4144 0 0 0 0
Yitre skotsel 4160 2 2 52 2
Lépande reparationer/underhéll 4300 126 130 152 150
Planenligt underhall 4500 416 1000 162 500
Pagaende om- och tillbyggnad' 1182
Investeringar enl underhallsplan 4500

.. varav skall aktiveras ./. 4598

. varav uttag avsatta medel ./. 4599 0 -1 000 0 -500
Elavgifter 4610 127 131 115 119
Uppvarmning 4620 607 620 511 526
Vatten & aviopp 4630 107 96 77 110
Sophamtning 4640 67 70 78 80
Fastighetsforsakringar 4711 47 48 50 54
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 4712 0 0 3
Kabel-TV 4760 50 50 51 51
Internet 4770 33 33 145 145
Fastighetsskatt 4800 118 120 120 126
Ovr férbrukningsinventarier/material 5490 16 15 22 15
Kreditupplysning 6061 1 0 1 0
Styrelsearvode 6410 42 50 50 50
Métesarvode 6411 9 20 22 20
Revisionsarvode 6420 8 8 11 10
Forvaltningsarvoden 6481 74 75 75 77
Férvaltningsarvode utéver avial 6482 1 0 4 0
Overlatelse-/pantforskrivningskostnad 6483 1 0 0 0
Ovriga férvaltningskostnader 6490 50 50 33 30
Konsultkostnader 6550 11 10
Foreningsavgifter 6981 7 6 7 7
Loner till fastighetsskdtare 7013 25 25 15 15
Léner dvriga 7020 9 10 23 25
Léner arvoden/vicevérd 721001 38 38 30 38
Lagstadgade sociala avgifter 7510 32 45 33 45
Avskrivning byggnad 7821 185 185 185 22
Avskrivning om- och tillbyggnader 7822 370 370 370 370
RORELSENS KOSTNADER 2675 2294 2516 2192
RORELSENS RESULTAT 172 540 327 644
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Rénteintakter frdn bank 8311 0 0 0 0

Ovriga rénteintakter klientmedel 8319 4 4 28 4

FINANSIELLA INTAKTER 4 28 4

Rantekostnader fastighetslan 8411 409 490 535 492

FINANSIELLA KOSTNADER 409 490 535 492

Statlig skatt 8980

RESULTAT 8999 -233 54 -180 156

Foreslas i resultatdispositionen:

lanspraktagande av yttre reparationsfond

Reservering till yttre reparationsfond ./. 253 253 253 100
-486 -199 -433 56

Alternativ 1

Beslut resultatdispositionen 10-12-31 11-12-31 11-12-31  12-12-31

Balanserat resultat enl BR 0 -486 -486 -919

Fondjustering p g a ny princip ./.

Yitre reparationsfond enl BR 0 -253 -253 -506

lanspraktagande av yttre reparationsfond 0 0 0 0

Reservering till yttre reparationsfond -253 -253 -253 -100

Summa ytire rep.fond efter stimmobeslut -253 -506 -506 -606

Alternativ 2

Styrelsebeslut 10-12-31  11-12-31 11-12-31  12-12-31

lanspréktagande av yttre reparationsfond 0 0 0 0

Reservering till yttre reparationsfond -253 -253 -253 -100

Summa yttre reparationsfond enl BR -253 -506 -506 -606

Balanserat resultat enl BR 253 273 273 193

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOUNINGAR:

Arsavgifter 0% FROM: XX-XX-XX

Kabel-TV 0% FROM:xx-XX-xx

Genomsnittlig avgift per xx-xx-xx uppgar till xx kr/kvm. SIGN: MA
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Kapitaltillskott

Per Wester, Peter Boivie

I dagsliget bestar en inte obetydlig del av féreningens utgifter av rdntekostnader. Da det i
dagsliget d4r méjligt att dra av rintekostnader pa skatten for fysiska men inte juridiska
personer innebir det nuvarande uppligget att den &rliga kostnaden dr hogre &n vad den
behover vara. Det har dérfor blivit populért bland bostadsréttsféreningar att gora ett
kapitaltillskott till féreningen for att kunna 16sa dessa dyra lan.

Féreningen har 1an pa ca 13,5 miljoner och arligen rénta och amortering pé drygt 700 000 kr.
Det #r en kostnad som kan minskas genom att medlemmarna gor ett kapitaltillskott vilket
mojliggor for foreningen att 16sa dessa lan.

Om ett kapitaltillskott gérs och medlemmarna l&nar motsvarande summa kan dessa dra av
kostnaden f6r rintor pa skatten och dérmed sénks kostnaden. D4 medlemmarna féar en
rintekostnad blir vinsten inte hela den nuvarande réintekostnaden, men enligt berdkningar {rdn
ISS minskar kostnaden med ca 217 000 kr per ar. En ldgre kostnad dppnar for en sénkning av
manadsavgiften.

En sdnkt manadsavgift medfor, forutom ldgre boendekostnad, ocksé en virdestegring pd
ldgenheterna.

Det #r ocksé sannolikt att det gar att minska den totala ridntekostnaden genom att gemensamt
upphandla lan for medlemmarnas rikning hos en kreditgivare och dérigenom fa lidgre rinta pa
lanen.

For den medlem som ej 6nskar genomfora kapitaltillskott i dagsldget finns m&jlighet for
féreningen att medge anstind med inbetalningen till den dag dé ldgenheten overlats. Detta

medfor dock att &rsavgiften ej kommer att sdnkas for den medlem som fétt anstind med
inbetalningen.

Ett kapitaltillskott gynnar, genom en ldgre totalkostnad, savil foreningen som medlemmarna.

Yrkande

Att arsstimman beslutar om ett kapitaltillskott till foreningen om 14 miljoner
kronor, vilket fordelas enligt gillande andelstal.

Att arsavgiften sdnks med 7,76 %.
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Arenden for arsmétet: byte av fonsterbleck

Firgen pé fonsterblecken pa utsidan av koksfonstret har si gatt som helt flagnat
bort. Ar det vart ansvar att mala pa nytt eller skaffa nya fonsterblek?

Med vénlig hélsning,
mlf” . :J Sy : e
gy Jihn T Lo Rey

Gérel och John Toler

Tiundagatan 47, Igh 1008



Yoy
Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Larargarden

Féreningens firma och d&ndamal

18

Foreningens firma &r bostadsrattsféreningen Lérargarden, organisationsnummer 717600-3445.

2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsréatt &r
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

3§

Styrelsen ska ha sitt sate i Uppsala kommun, Uppsala lan.

48§

Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om éret fore maj manads utgang. Se vidare 178.
Riékenskapsar

58§

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 25.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han/hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsrétt i foreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
fér sddant beslut.

Avgifter

8§ .

Fér bostadsrétten utgaende insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma i enlighet med de bestammelser som
foreskrivs i 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsrattslagen.

Fér bostadsrétt ska erlaggas arsavgift till bestridande av fgreningens kostnader for den l6pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsétiningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsrattens
andelstal, erlaggs manatligen i férskott och ska vara féreningen tilhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten, renhallning,
gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller yta. Darutdver kan styrelsen besluta att i
arsavgiften ingdende kostnad, som innebér lika nyttighet for samtliga lagenheter cavsett storlek, kan tas
ut med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
forordningen ( 1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete med évergang av bostadsratt far éverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Den medlem till vilken en
bostadsratt dvergatt, svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas. Fér arbete vid pantsattning av
bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximait far uppga till 1% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst

9§

Styrelsen ska uppratta en underhllsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel
reserveras for att sékerstalla underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska vara beslutande organ
fér saval ianspraktagande som reservering av yttre reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst tva och hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Mandattiden for ordinarie ledamaoter ar
normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

118§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger
halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ordinarie styrelseledamoter i férening.

13§

Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Styrelsen ska ocks4 se till att organisationen betréffande bokféring och férvalining av foreningens
medel innefattar erforderlig kontroll.

14§
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéattelse)
samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrékning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget for det kommande verksamhetsaret och faststélla &rsavgifter.

att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum fér utférd besiktning samt vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och kopia av

revisionsberéttelsen tillganglig fér medlemmarna.

16 §
Minst en och hégst 2 revisorer och en och hogst tva suppleanter véljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess néasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger: '
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma

17 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stimma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska &ven utlysa en extra féreningsstdmma déa det hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. | begéran ska drende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar fran den dag sadan
begaran inkom.

Kallelse till freningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom
anslag 4 lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stamma ska tydligt ange de &renden som
ska férekomma pa stamman. Skriftlig kallelse skall dock avséndas till varje medlem, vars postadress ar

Stadgar Bostadsrattsforeningen Léarargarden 2



kand fér foreningen, om féreningen ska behandla arende som anges i 7 kap. 8 § andra stycket lagen
om ekonomiska foreningar.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

18 §

Medlem som nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det aligger styrelsen att i god tid
fére stimman informera, genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus, nar motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda.

19§

P4 ordinarie féreningsstamma ska forekomma féljande arenden:

a) lUppééittande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden samt faststallande av
rostlangd.

b) Val av ordférande vid stamman.

¢} Anmélan av protokollskrivare.

d) Val av justerare tillika rostraknare.

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

f) Godkannande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberattelsen.

i) Faststallande av resultat- och balansrékningen.

i) Fraga om anvandande av uppkommet 6verskott eller tackande av underskott.
k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Iy Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma ska forekomma endast punkterna a - f samt de &renden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid féreningsstamma ska féras av den stimmans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras pa betryggande sétt.

21§

Vid féreningsstamma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rost. Om flera mediemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de
pa stamman réstberattigade. Beslut dar sarskild rdstévervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19 och 23
§§ i bostadsrattslagen.

Under pagaende ombildningsprocess fran hyresrétt till bostadsratt har varje lagenhet réatt till en rost
oavsett om fler medlemmar finns som nyttjanderéttshavare till lagenheten. Om samma medlemmar
innehar fler lagenheter kan dock aldrig detta ge méjlighet till fler &n en rost

Bostadsrattshavare far utbva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen, dkta make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa
grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstdamma medftra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
féreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Bostadsrattshavare far utbva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ingen f&r pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
féreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Bitrade
saknar tale- och rostratt.
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Omréstning vid féreningsstamma sker oppet. Pakallar narvarande rostberéattigad sluten omréstning, ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stdmman. Vid lika rostetal avgérs val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordfdranden.

Upplatelse och dvergdng av bostadsritt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i fGreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska aven den anges.

23§
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han/hon &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréattshavare utva bostadsréatten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att ndgon, som inte
far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rékning.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrdde i
féreningen aven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i freningen har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvangsforséljas fér den juridiska personens rakning.

24 §
Den som en bostadsratt dvergétt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bor godta honom/henne som bostadsréttshavare.

Medlemskap i féreningen far, vid férvérv av andel i bostadsratt avseende bostadslagenhet, vagras om
bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

Medlemskap i féreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig | bostadsréattslagenheten.

258§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas for férvéar-

varens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avséagelse av bostadsrétt

27§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppléatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsagelse évergar bostadsréatten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 8§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a for
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« rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

« inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r en ledning som tjénar fler an en lagenhet
(undantaget ompackning av vattenkranar)

rensning och byte av golvbrunnar och rensning och byte av spjéll i eldstader,

glas och bagar i lagenhetens ytterfénster, innanfénster och pa eventuellt inglasad balkong,
lagenhetens innerdérrar, balkongddrr samt malning av ytterddrrens insida,
svagstrémsanlaggningar,

maélning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar,

renhalining och snéskottning av balkong,

atgérder som utforts av tidigare bostadsréttsinnehavare.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans/hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a. nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besoker honom/henne som gést
b. nagon annan som han/hon har inrymt i lagenheten eller
¢. nagon som fér hans/hennes rakning utfér arbeten i lagenheten
Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar for.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl. a for

ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej maining

malning av yttersidor av ytterfénster och ytterddrrar

springventiler

ledningar som tjanar fler n en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet
ompackning av vattenkranar

lagenheternas ytterddrrar samt lassystem (ej balkongddrr)

Féreningen kan genom beslut pa féreningsstamma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgard
som fdreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter tillsagelse avhjalper bristen s& snart som mgjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

29§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgérder i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion

2. andring av eller anslutning till befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas, vatten, ventilation eller
3. annan véasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte &tgérden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Bostadsratthavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.

308

Nar bostadsrittshavaren anvander lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forséamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen kan talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han/hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa alagganden fullgors
ocksa av dem som han/hon svarar for enligt 28 § 3 stycket.

Om det forekommer sadana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningen omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stor-
ningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.
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318§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f4 komma in i lagenheten och tillhérande utrymmen
nar det behovs for tillsyn, for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for avhjélpande av brist
enligt 28 § sista stycket. Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig
lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nodvandigt.

32§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdévs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséljning av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren &nda upplata
lagenheten i andra hand, om Hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska
lJamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid.

Fér bostadslagenheter som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvédnda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda. Fdreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

348
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttianderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
féreningen saledes berattigad att saga upp bostadsréattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det

att foreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fullgora sin betalningsskyldighet eller

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen om det

avser en bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter férfallodagen om det avser lokal,

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslGshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandningen av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han/hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom/henne &vilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

0N

Nyttianderéatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsméal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.
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Om fdreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har fdreningen ratt till ersattning for skada.

36§

Ar nyttjanderatten enligt § 35 férverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren fill avflyttning far denne inte pa

grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen om
maéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frdn IAgenheten
om han/hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 35§ 1, ha asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att han/hon skéligen inte bor far behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Ovriga bestimmelser

37§
For foreningen géllande ordningsregler utférdas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt nar
de distribuerats i enlighet med vad som sags i 17 § 2:a st.

388§
Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

39§

Utéver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstamma
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