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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Lirargirden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamil och verksamhet intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning,.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-10-19.

Fastighet och ligenheisfordelning

Foreningens fastighet, Luthagen 14:1 bebyggdes 1958 och ér beliigen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 88 ldgenheter och 1 lokal.

Dessutom finns 1 st garage med 6 p-platser och 26 p-platser med motorvérmare.

Ligenhetsfordelning:

46 st 1 rum och kék
20 st 2 rum och kék
22 st 3 rum och kdk

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
Total bostadsyta: 4938,2 kvim  Total lokalyta: 137 kvim

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Liptid t.o.m.
Kontor 137,0 2014-04-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2012-04-17 bestatt av:
Ordinarie Per Wester tom2013
Rachel Hellgren tom 2013
Stefan Martensson tom 2014
Peter Boivie tom2014
Tomas Holmséter tom 2014
Suppleanter Berit Levin
John Toler
Ulrika Ager
Revisorer
Ordinarie Kirsi Jansson Foretagarnas Revisionsbyrda AB
Per Andersson Inter Revisor

Suppleant Nanna Déversjd
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Valberedning
Gia Rudstrém Sammankallande
Susanne Berggren
Ulrika Ouline

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 drig underhdllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering och tilliggsisolering 1983/84.
Balkonger, ventelation, isolerrutor 1993.
Stam- och elrenovering har utforts uner 2003,
Byte av avhirdningsaggregat 2003,

Nya hissmaskiner 2003.

Byte till sikerhetsdorrar 2005,

Installation av styrsystem £or virme och ventilation 2007.
8 nya parkeringsplatser 2008.

Renovering av tviittstugan 2010.
Vattenbesparingsatgiird 2010.

Nya garageportar och mdlning av garage 2011.
Takméalning 2012.

Nya entréddrrar 2012,

Byte av fog pé fasad 2012.

Byte av radiatorventiler 2012,

Liigenhetsidverlatelser

Under perioden har 7 (12) st verlatelser gt rum. Styrelsen beaktar sérskilt § 8 i féreningens stadgar om
krav pé permanent boende i ligenheten for att godkinna medlemskap. Detta sker i enlighet med beslut i
Svea hovriitt (M4l nr OH 2143-00).

Dessutom har styrelsen beviljat 3 (4) st andrahandsuthyrningar,

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresnfimndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen siledes beréttigad
att siiga upp bostadsrittshavaren fGr avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Féreningen hade vid rets slut 101 (96) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (14) protokollférda sanumantraden.

Vicevéird for foreningen har varit Stefan Méartensson och Fredrik Broman.

Den ckonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB.

Férsikring

Fastigheten fr fullvirdeforsikrad { Trygg-Hansa via Adeforsikring, T férsikringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilldggs forsdkring {r bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemférsékringen.)
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Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Reservering har skett under aret med 94 313 kronor och ianspraktagande med 1 164 735 kronot.

Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2012, (intervall minst vart tredje ar enligt féreningens
stadgar).

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e &r).

OVK besiktning sker var 3:e eller var 6:¢ &r {intervall beroende pi vilken typ av ventilation fastigheten
har).

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1958.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften f6r flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas inldsta och silda
bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin féregiende ar
avrilknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 541 723 (541 723) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Lipande reparationer har utforts till en kostnad av 135 298 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 195 679 kronor, varav 1 164 735
kronor kommer att belasta den yttre reparationsfonden och resterande 30 944 kronor har belastat
resultatet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje &verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Panisittningsavgift debiteras med 1 % av basheloppet (2013=445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade pdminnelseavgiften hijs den
16 mars 2013 till 60 kr.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

2012

2 864 168
-1 082216
160 000
2331695
2527

100

350

2011

2834110
-180 888
253940
2326 009
2782

328

540

2010

2 847 288
-234 487
253940
2379719
2 848

303

540

2009

2838 166
512 965
178 890

2125779

2900
348
540
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2008

2777208
265 936
178 8§90

1 946 889

3079
388
540

2012 ars resultat pdverkas av planerat underhdll till en kostnad pa 1 164 735 kronor vilket kommer att

ianspraktas ur yttre fond.

Forslag till behandling av ansamlad fériust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s3 att

ianspriktagande av ytire reparationsfond

i ny rékning dverfires

-549 337
-1082216

-1 631 553

-1 1647735
-466 818

-1 631 553

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intdkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Drifiskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W

2012-01-01
-2012-12-31

2 864 168

~1 330 977
-1 430 730
-151 939
-174 722
-391 945
016 146

5698

-471 768
-1082216
-1 082 216

-1 082 216
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2011-01-01
-2011-12-31

2834110

-314 088
-1324742
-142 237
-172 184
-555 299
325 560

28 008
-534 456
-180 888
-180 888

-180 888
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Balans rﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 9 12 598 228 12990 173
Mark 1 500 000 1 500 000
14 098 228 14 490 173

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 3500 3500

Summa anliiggningstillgingar 14 101 728 14 493 673

Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgifisfordringar 32 -2 548
Ovriga fordringar 15 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 10 77 269 130 738

77 316 128 150

Kassa och bank

Kassa och bank 432 085 432314
Avrikningskonto IS5 Facility Services AB 291 577 2207753

723 661 2 640 067
Summa omsiittningstillgingar 800 977 2 768 257

SUMMA TILLGANGAR ' 14 902 705 17 261 930
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslin

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslén
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2012-12-31

394 951
451 249
2331696
3177 896

-549 337
-1 082 216
-1 631 553

1 546 343

12 559 327

267 356
148 862
6753
6023
Jog 041
797 036

14 902 705

17 691 400
17 691 400

Inga
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2011-12-31

394 951
451 249
2,326 009
3172209

-362 761
-180 888
-543 650

2 628 559

13789 422

333 549
112 940
7149
1200
389111
843 949

17 261 930

17 691 400
17 691 400

Inga
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Tilkiiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allmiinna rad.
Om inte annat framgér ar de tilldmpade principerna oféréndrade i jimforelse med foregiende &r,

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade viirde. Utgifter f6r reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linj&r ayskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r

Om/tillbyggnad 40-50 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning,

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle dverstiga dess berfiknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvirde.
Foéreningens finansiella anliggningstillgAngar viirderas till anskaffhingsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det 1agsta av anskaffningsviirde och nettoférséljningsvarde,
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévaing beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsviirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avscende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlédggas till eller
erhillas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningara.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, berfiknas som férhallandet mellan
omsatiningstillgéngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intiikter

Hyresintédkter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostiider
Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intikter
Fakturerade kosinader

Noi 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhil! enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Sotning

Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Yitre skotsel/sndréijning

Fastighetscl

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighets{orsékring
Sjalvrisk/reparation (Grsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012

90 960

21 600
63 600

2 688 608
-600

0

0

2 864 168

2012

135 298

1 195 679
1330 977

2012
118 178
0

13 075
0

40 793
93 085
581 842
106 634
89 820
53959
0
195770
126 000
11575
1430 731

9 (13)

2011

88 680

21 600
63750

2 661 980
-1 900

0

0
2834110

2011
151 639
162 449
314 088

2011
94718
3000

9 565

0
51710
115170
510 847
75726
78 099
49 923
-2074
195 769
120 456
21833
1324 742
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Konsultarvede

Revisionsarvode
Forvaliningsarvode

Ovriga externa tj4nster

Not 5 Personalkostnader
Loner

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad ar 1994 (9 mén) 19/50, stamrenov ar 9/40
275 000:-

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgér rantebidrag /.
Ovriga skuldrelaterade poster

Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphora &r 2011.

2012
50 801
0

14 221
77072
9 845
151 939

2012
69 400
72 900
32071

174 371

2012
21 945

370 000
391 945

2012
5683
5 683

2012
470 794
0

974

471 768

10 (13)

2011

37 878
11 000
11375
735 464
6 520
142 237

2011
67 600
71 600
32984

172 184

2011
185299

370 000
555299

2011
28 008
28 008

2011
535195
-739

0

534 456
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Om/tillbyggnad 1993

Stamrenovering

Ingéende nyttjande av yttre reparationsfond
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I utghende redovisat virde ingdr renovering 3 063 750 (3 158 750) kronor, stamrenovering 8 800 000 (8

525 000) kr.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2012-12-31
5496 543
4 750 000

13 550 000

-2 550 000

21 246 543

-8 256 370
-391 945
-8 648 315

12 598 228

33 441 000
17 347 000
50 788 000

2012-12-31
0

42 142

g 038

26 189

77 269
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2011-12-31
5 496 543
4750 000

13 550 000

-2 550 000

21246 543

-7701 071
555299
-8 256 370

12990 173

33 441 000
17 347 000
50 788 000

2011-12-31
53 959

42 142

8 448

26 189

130 738
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Not 11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets inging 394 951
Arets ianspraktagande
Avrets reservering
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 394 951

Not 12 Fastighetslan
Under aret har 3 lan satts om.

Lingivare - riintesats - rintefindring
SBAB - 3,58 % - rorlig 3 mén
Stadshypotek - 3,93 % - 2013-03-30
Stadshypotek - 3,11 % - 2014-10-30
Stadshypotek - 4 % - rirlig 3 man
Stadshypotek - 3,36 % - 2013-10-30
Stadshypotek - 3,04 % - 2012-04-30
Fastighetslin kort del

Not 13 Ovriga skulder

Kiillskatter
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Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
eget kapital fond resultat resultat
451 249 2326 009 -362 762 -180 888
-94 313 94313
100 000 -100 000
-180 888 180 888
-1 082 216
451 249 2 331 696 -549 337 -1082216
2012-12-31 2011-12-31
461 983 466 640
3876279 3915731
2 834 136 2 863 056
0 995 000
3412852 3 447 676
2241 433 2 434 368
-267 356 -333 549
12 559 327 13 789 422
2012-12-31 2011-12-31
6023 1200
6 023 1200
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Not 14 Upplupna kosinader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 41 000 58 900
Upplupna sociala avgifter 12 882 19381
Uppl rantekostnader externt 38095 48 564
Forskottsbetalda hyror/avg 150 552 169 208
Upplupna uppvarmningskostnader 98 193 72518
Upplupna elavgifter 10 505 9346
Upplupna renhdllningsavgifter 1814 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 500 1694
Beriknat arvode for revision 11 500 9500
368 041 389 111

- RV N

Peter Boivie

/—QG—&/\' Jg

Rachel Hellgren

Steﬂ&n Artensson

Per Wester

plmséater




